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WYKAZ DOKUMENTOW

NIEZBEDNYCH DO SPORZADZENIA AKTU NOTARIALNEGO

I) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia umowy zbycia stanowiacego odrebna nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym niz mieszkalne przeznaczeniu (tzw. ,,lokale hipoteczne”):

1) tytul wlasnosci (np. wypis aktu notarialnego, prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku,
Akt Poswiadczenia Dziedziczenia, prawomocne orzeczenie sadu lub inne)

2) aktualny odpis ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu,

3) zaswiadczenie stwierdzajace, ze w lokalu nikt nie jest zameldowany,

4) zaswiadczenie wydane przez Wspdélnote Mieszkaniowa stwierdzajace brak zadluzenia z tytutu kosztow
eksploatacyjnych lokalu,

5) $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu (w przypadku lokali w budynkach przyjetych
do uzytkowania przed 01 stycznia 2009 roku — dokument wymagany wylacznie na zyczenie Kupujacych, za$
w przypadku lokali w budynkach przyjetych do uzytkowania po 01 stycznia 2009 roku — dokument
bezwzglednie wymagany);

Il) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia umowy zbycia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub niemieszkalnego:

1) zaswiadczenie ze Spoldzielni (wskazujace komu dane prawo przystuguje i na jakiej podstawie, a nadto
obejmujace informacje dotyczace czlonkostwa w Spoldzielni, opisujace potozenie i powierzchni¢ lokalu,
rodzaj pomieszczen w lokalu, numer ksiegi wieczystej dla spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
lub informacje o braku zatozenia ksiggi dla tego prawa, numer ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, na ktorej
usytuowany jest lokal, informacje o ewentualnych zalegto$ciach z tytutlu optat naleznych na rzecz
Spotdzielni, pelna nazwa, adres i REGON Spotdzielni),

2) tytul prawny do lokalu (np. przydzial, umowa pisemna o ustanowieniu spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, wypis aktu notarialnego, umowa o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
w spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku,
akt poswiadczenia dziedziczenia lub inne),

3) aktualny odpis z ksiegi wieczystej (jezeli jest ona prowadzona)

4) zaswiadczenie stwierdzajace, ze w lokalu nikt nie jest zameldowany,

5) $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu (w przypadku lokali w budynkach przyjetych
do uzytkowania przed 1 stycznia 2009 roku — dokument wymagany wytgcznie na zyczenie Kupujacych, za$
w przypadku lokali w budynkach przyjetych do uzytkowania po 1 stycznia 2009 roku — dokument
bezwzglednie wymagany);

6) w przypadku, gdy w akcie notarialnym ma zosta¢ zalozony wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej dla
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przez Sad Rejonowy w Pruszkowie konieczne jest takze
przedtozenie nizej opisanych dokumentow:

a) wypisu z rejestru gruntdw dla nieruchomosci, na ktorej usytuowany jest budynek, w ktorym znajduje si¢
lokal,

b)  wypis z rejestru budynkow dla budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal,

c) wypis z kartoteki/rejestru lokali.
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I1I) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia umowy zbycia niezabudowanej nieruchomosci:

1) tytul wlasnosci (np. wypis aktu notarialnego, prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, akt
poswiadczenia dziedziczenia, akt wlasnosci ziemi, akt nadania ziemi, prawomocne orzeczenie sadu
o stwierdzeniu zasiedzenia lub inne),

2) aktualny odpis z ksiegi wieczystej,

3) zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub zaswiadczenie o braku planu dla terenu, na ktérym usytuowana jest zbywana nieruchomos$é
(wydawane w Urzedzie Miasta/Gminy miejsca potozenia nieruchomosci)

4) ostateczna decyzja o warunkach zabudowy (jezeli byta wydana i dla nieruchomos$ci nie obowigzuje nadal
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego),

5) wypis z rejestru gruntéw z adnotacja, ze dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu
w ksiedze wieczyste;j,

6) w niektorych przypadkach takze wyrys z mapy ewidencyjnej z adnotacja, ze dokument ten jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej — konieczne wczesniejsze uzgodnienie z Notariuszem lub innym
pracownikiem Kancelarii Notarialnej;

IV) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia umowy zbycia zabudowanej nieruchomosci:

1)

tytul wlasnoSci (np. wypis aktu notarialnego, prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, akt
poswiadczenia dziedziczenia, akt wilasno$ci ziemi, akt nadania ziemi, prawomocne orzeczenie sadu o
stwierdzeniu zasiedzenia lub inne),

2)

aktualny odpis z ksiegi wieczystej,

3)

zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub zaswiadczenie o braku planu dla terenu, na ktérym usytuowana jest zbywana nieruchomo$¢ (wydawane
w Urzedzie Miasta/Gminy miejsca potozenia nieruchomosci),

4)

wypis z rejestru gruntow z adnotacja, ze dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
wieczystej,

5)

w niektorych przypadkach takze wyrys z mapy ewidencyjnej z adnotacja, ze dokument ten jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej — konieczne wczesniejsze uzgodnienie z Notariuszem lub innym
pracownikiem Kancelarii Notarialnej;

6)

ostateczna decyzja o warunkach zabudowy (jezeli byta wydana i dla nieruchomosci nie obowigzuje nadal
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego),

7

w niektorych przypadkach takze dokumenty dotyczace budynku (pozwolenie na budowe, przyjecie
budynku do uzytkowania etc.), zwlaszcza w odniesieniu do nieruchomosci, na ktérych budowa budynku nie
zostala jeszcze ukonczona,

8)

swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku (w przypadku budynkow przyjetych do uzytkowania
przed 01 stycznia 2009 roku — dokument wymagany wylacznie na zyczenie Kupujacych, za§ w przypadku
budynkéw przyjetych do uzytkowania po 01 stycznia 2009 roku — dokument bezwzglednie wymagany),

9)

zaswiadczenie stwierdzajace, Zze w budynku mieszkalnym na nieruchomosci nikt nie jest zameldowany;

UWAGA! w przypadku, gdy dzialki gruntu wchodzace w sklad zbywanej nieruchomosci (zaré6wno zabudowanej jak
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i niezabudowanej) ulegly podzialowi geodezyjnemu, poza dokumentami opisanymi w pkt I11) i 1V) konieczne jest
nadto przedloZenie nizej opisanych dokumentow, tj.:

1) ostateczna decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci,

2) wyrys z mapy ewidencyjnej dla kazdej z dzialek powstalych w wyniku podzialu, z adnotacja. ze dokument
ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej,

3) wypisy z rejestru gruntow dla kazdej z dzialek powstalych w wyniku podzialu z adnotacija, ze dokument
ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksi¢dze wieczyste;j;

Do sporzadzenia UMOWY PRZEDWSTEPNEJ sprzedazy wymagane sg co do zasady dokumenty tozsame
z dokumentami niezbednymi do sporzadzenia samej umowy sprzedazy, przy czym w kazdym przypadku zalecane
jest wezesniejsze uzgodnienie z Notariuszem lub innym pracownikiem Kancelarii Notarialnej.

V) Darowizny

1) w zaleznosci od przedmiotu darowizny - niezbedne jest przedlozenie dokumentéw wymaganych dla
zbycia danego skladnika majatku (tj. dla zbycia lokalu, spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub nieruchomogci) — opisanych w wykazie zawartym w pkt 1) — IV) powyzej,

2) odpisy aktéw stanu cywilnego (tj. odpisy aktdw urodzenia lub aktow matzenstwa), potwierdzajace stopien
pokrewienstwa lub powinowactwa stron;

VI) Ustanowienie hipoteki

1) aktualny odpis ksiegi wieczystej dla obciazanej nieruchomosci/lokalu lub spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,

2) dokument potwierdzajacy tytul prawny do obciazanej nieruchomosci/lokalu lub spéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu (np. wypis aktu notarialnego, prawomocne postanowienie o stwierdzeniu
nabycia spadku, akt poswiadczenia dziedziczenia, prawomocne orzeczenie sadu, za$wiadczenie ze
spotdzielni etc.)

3) umowa kredytowa lub inna umowa stwierdzajaca powstanie wierzytelnosci pieni¢znej (np. umowa
pozyczki, poreczenia etc.),

4) oswiadczenie Banku o ustanowieniu hipotek wydane w trybie art. 95 Prawa bankowego — W przypadku
kredytu udzielanego przez Bank;

VII) Dokumenty niezbedne do ustanowienia stuzebnosci lub prawa uzytkowania:

1) aktualny odpis ksiegi wieczystej zaréwno dla obciazanej nieruchomosci/lokalu jak i dla nieruchomosci
wladnacej,

2) dokument potwierdzajacy tytul prawny do obciazanej nieruchomosci/lokalu (np. wypis aktu
notarialnego, prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, akt po$wiadczenia dziedziczenia,
prawomocne orzeczenie sadu etc.),

3) tres¢ stluzebnosci lub prawa uzytkowania (zgodna z wzorem otrzymanym od podmiotu na rzecz ktérego
ma zosta¢ ustanowiona stuzebnos¢ lub uzytkowanie),

4) w przypadku shuzebnosci przesytu lub prawa uzytkowania — dane podmiotu (operatora/dostawcy mediéw),
na rzecz ktérego ma by¢ ustanowiona stuzebnos¢ przesylu lub prawo uzytkowania (tj. pelna nazwa,
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REGON, adres siedziby gtownej, numer KRS);

VII1) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia:

1) akt zgonu spadkodawcy z zaznaczonym numerem PESEL lub za$§wiadczenie o numerze PESEL osoby
zmarlej — w przypadku gdy z aktu zgonu spadkodawcy nie wynika jego numer PESEL (wydawane przez
Urzad Miasta/Gminy - Wydziat Meldunkowy),

2) testament spadkodawcy - jezeli zostal sporzadzony,

3) odpisy aktow stanu cywilnego spadkobiercow (tj. odpisy aktéw urodzenia lub aktéw matzenstwa
w przypadku kobiet zamgznych);

IX) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia rozdzielnosci majatkowej:

1) odpis aktu malzenstwa,

X) Dokumenty niezbedne do sporzadzenia podzialu majatku wspoélnego malzonkow:

1) w zalezno$ci od przedmiotu podzialu majatku - niezbedne jest przedlozenie dokumentow wymaganych
dla zbycia danego skladnika majatku (tj. dla zbycia lokalu, spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub nieruchomosci) — opisanych w wykazie zawartym w pkt 1) — IV) powyzej,

2) odpis aktu malzenstwa,

UWAGA! Jezeli przedmiotem czynno$ci notarialnych (aktu notarialnego lub poswiadczenia), w tym czynnosci
wymienionych w punktach powyzej ma by¢:

1) zbycie lub obcigzenie rzeczy badz prawa nabytego przed 01 stycznia 2007 roku w drodze spadku lub zasiedzenia,

2) zbycie lub obcigzenie rzeczy badz prawa nabytego po 01 stycznia 2007 roku tytulem spadku, zasiedzenia, darowizny i
nieodptatnego zniesienia wspotwiasnosci (tj. bez splat i doptat),

poza wyzej opisanymi dokumentami konieczne jest ponadto dostarczeniec ZASWIADCZENIA NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO wydanego w trybie art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadkow i darowizn, potwierdzajacego
zaplacenie przez zbywce podatku od powyzszego nabycia lub stwierdzajacego, Ze nabycia takie bylo zwolnienie
z podatku, lub ze obowiazek zaplaty podatku ulegl przedawnieniu.

UWAGA: Pomimo zapoznania si¢ przez Panstwa z wyzej powotanym wykazem dokumentow, przed wizytg w Kancelarii
Notarialnej zalecany jest kontakt telefoniczny lub mailowy z Notariuszem lub innym pracownikiem Kancelarii Notarialnej
celem upewnienia si¢, Zze zgromadzona przez Panstwa dokumentacja jest kompletna. Kazda sprawa jest bowiem sprawa
indywidualng i niejednokrotnie dokumenty wymagane do sporzadzenia aktu notarialnego lub innej czynnosci notarialnej
moga rozni¢ si¢ w konkretnych przypadkach.




